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Zalozna zmluva NCRZP
¢. 708/CC/20-2Z2
(dalej ,Zmiuva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Slovenska sporitel'iia, a. s.

Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653

zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka &islo: 601/B
(dalej ,,Banka™)

a
Obchodné meno: KSP, s.r.o.

Adresa sidla: Vajnorska ulica 135, Bratislava 83104

ICO: 35 847 689

Register: : Obchodny register Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sro, vioZzka Cislo: 27764/B

(dalej ,,Klient” alebo ,,Zalozca*)

1.

2.

1.
1.1

l. Predmet Zmluvy a zabezpecovana pohladavka

Predmetom Zmluvy je zriadenie zalozného prava k Zalohu v prospech Banky ako zaloZného veritela na

zabezpecenie pohladavky Banky.

Zalozné pravo zabezpecuje pohladavku Banky zo Zmluvy o uvere &. 708/CC/20 (dalej vratane jej

neskor&ich zmien a dodatkov ako ,Uverova zmluva"), ktorti uzatvorili:

Banka a Zalozca ako diznik, ‘

v ktorej sa zmluvné strany dohodli na poskytnuti Gveru vo vyske 2.000. 000 EUR (dalej ,Uver"), a to:

a) Uverovu pohladavku;

b) Pohladavku zo Zaruky;

c) Pohladavku z Akreditivu; !

d) pohladavku Banky, jej PrisluSenstvo a Poplatky z Treasury obchodu, ktoré vznikli na zaklade alebo
v suvislosti s Uverovou zmluvou;

e) pohladavku Banky na uhradenie nakladov slvisiacich so Zabezpeéenim a Jeho vykonom a na

zaplatenie zmluvnych pokut podra Finanénych dokumentoy,

f) pohladavku Banky a jej Prislusenstvo, ktora vznikne v désledku alebo v suvislosti s/so:
fa) zmenou pravneho vztahu alebo zavézku zalozeného Uverovou zmluvou
fb) nahradenim zavézku z Uverovej zmluvy novym zavéazkom.
fc) pinenim dlznikovi z neplatnej Uverovej zmluvy alebo plnenim bez pravneho dévodu alebo

z pravneho ddvodu, ktory odpadol.

fd) odstupenim alebo vypovedanim Uverovej zmluvy alebo

g) pohladavku na uhradenie nakladov podla tejto Zmiuvy,

(dalej pre vSetky hore uvedené pripady alebo ktorykolvek z nich ,Pohfadavka”).

I Zaloh

Zalohom su:
pohladavky:

Zalozcu voci nagjomcom nebytovych priestorov (dalej ,Poddlznik*) zo zmluv uzatvorenych za G&elom najmu

nebytovych priestorov alebo ich ¢asti nachadzajucich sa na pozemku parcela registra ,C* &. 17085, druh:

Zastavana plocha a nadvorie, vymera: 9634 m2, v katastralnom uzemi Nové Mesto, obec BA-m.¢. NOVE

MESTO, okres Bratislava, zapisanymi na liste vlastnictva &. 4796 vedenom Okresnym Gradom Bratislava,

katastralny odbor (dalej ,Budova') aim zodpovedajiceho podielu na spoloénych &astiach Budovy,

spolo¢nych zariadeniach Budovy, zastavanom a prilahlom pozemku k Budove: .

a) nazaplatenie ngjomného alebo jeho Easti, vratane prislu§enstva pohladavok, ktoré vznikli alebo vzniknu
v buducnosti;

b) na zaplatenie depozitov, preddavkov a inych Ghrad na zaklade ndjomnej zmluvy, zo zmluvy o budtce;
najomnej zmluve, inej zmluvy alebo ich vzajomnou kombinaciou.
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Zalozcu voti Banke z uctov, ktoré su alebo budu vedené Bankou pre Zalozcu ako majitela Utu (dalej
,=Ucet"), na nakladanie s penaznymi prostriedkami, ktoré st na Ucte alebo budu pripisané na Uget, vratane
pohladavky na vyplatu zostatku po zaniku Uétu.

(d'allej i pre pripad viacerych ,Zaloh"). ,
Zalozca je alebo sa v buduicnosti stane v podiele 1/1 vyluénym vlastnikom Zalohu.
Na zabezpecenie Pohladavky ZaloZca zriaduje a Banka prijima zalozné pravo na Zaloh.

L. Vznik, zanik a vykon zalozného prava

. Registraciu zalozného prava alebo registraciu zmeny zalozného prava, vratane Ghrady poplatkov za

registraciu alebo registraciu zmeny, vykona ZaloZca. ZaloZzca predlozi Banke do 10 dni odo dia
uzatvorenia Zmluvy jeden original alebo tradne osvedéent képiu potvrdenia o registracii zalozného prava
alebo jeho zmene prislusnym organom. o

Ak ZaloZca nepreukéaze registraciu zalozného prava do 10 dni odo diia uzatvorenia Zmluvy, registraciu na
naklady ZaloZzcu moze vykonat Banka; Zalozca je povinny uhradit Banke naklady s tym spojené.

Ak prislusny organ registraciu zalozného prava nevykona, zmluvné strany bez zbytoéného odkladu
vykonaju opatrenia potrebné na odstranenie zistenych nedostatkov tak, aby:dosiahli ugel sledovany
Zmluvou. .

Ziadost o vymaz zalozného prava poda do 15 dni po zaniku zalozného prava Zalozca; Banka poskytne
ZaloZcovi primeranu sucinnost. Naklady vymazu zalozného prava, ato i v pripade, Ze Ziadost o vymaz
poda Banka, znasa ZaloZca. Banka nezodpoveda ZaloZcovi ani tretej osobe za $kodu vzniknuttd v désledku
nedodrzania povinnosti ZaloZcu poziadat prisluSny organ o vymaz zélozného prava.

. Ak su Zalohom pohladavky z Bezného uctu alebo Vkladového tctu alebo Uétu alebo Vkladového tétu pre

KTV: ¥ '

a) v pripade omeskania DIZnika so splacanim Pohladavky Zalozca udefuje Banke sthlas s odpisanim
penaznych prostriedkov z tohto Uctu aj bez predlozenia platobného prikazu podra zakona o platobnych
sluzbach, a to po dobu trvania Uverového vztahu;

b) Banka nie je povinna vykonat Pokyn na nakladanie s pefiaznymi prostriedkami na tomto Géte do vysky
Pohladavky, a to do zaniku Pohladavky.

Ak Pohradavka nebude riadne a v€as splacana, méze sa Banka v ramci vykonu zaloZného prava uspokojit

predajom Zalohu, a to ktorymkolvek spésobom:

a) priamym predajom tretej osobe,

b) vyhlasenim verejnej obchodnej sitaze urcenej neuritym osobam o najvhodnej$i navrh na uzavretie
zmluvy podfa prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika,

¢) na drazbe podla osobitného zékona, alebo

d) predajom podrla osobitnych zakonov.

. Banka je opravnena zmenit spdsob vykonu zélozného prava. Zmenu spésobu vykonu zalozného prava

Banka pisomne oznami Zalozcovi.

Priamy predaj:

Na ucel vykonu zalozného prava priamym predajom bude cena Zalohu stanovena:

a) pri predmete Zalohu, ktorym je pohladavka, ako cena rovnajlica sa nominalnej hodnote tejto pohfadavky;

b) pri inom predmete Zalohu, ako cena uréena znalcom z prislusného odboru, uréenym Bankou, v éase
vykonu zalozného prava, ‘

(dalej pre oba hore uvedené pripady alebo ktorykolvek z nich ,Cena“).

Banka uspokoji Pohladavku z vytaZku z predaja Zalohu priamym predajom tretej osobe, ktora zaplati Cenu

za Zaloh. :

Ak Banka do 31 dni odo dfia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava priamym predajom Zalohu,

ktorym je pohladavka, neuzatvori kipnu zmluvu na Zaloh za Cenu, je Banka opravnena predat Zaloh tretej

osobe, a to minimalne vo vyske rovnajlcej sa aritmetickému priemeru:

a) dvoch cenovych ponuk, za ktoré dve osoby prejavia vélu nadobudnut Zaloh alebo

b) dvoch najvyssich cenovych ponuk, ak o kipu zalohu prejavia zaujem viac ako dve osoby.

10.Ak Banka do 60 dni odo dila oznamenia o zacati vykonu zalozného prava priamym predajom Zalohu,

ktorym je pohladavka, neuzatvori kipnu zmluvu na Zaloh za Cenu, je Banka opravnena predat Zaloh tretej
osobe za Cenu znizend o 20%.

11.Ak Banka do 90 dni odo dia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava priamym predajom Zalohu, -

ktorym je pohfadavka, neuzatvori kipnu zmluvu na Zaloh za Cenu, je Banka opravnena predat Zaloh tretej
osobe za Cenu znizent o 30%. '
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12.Ak Banka do 31 dni odo dfia oznamenia o zacati vykonu zéloZzného prava priamym predajom Zalohu iného
ako pohladavka, neuzatvori kiipnu zmluvu na Zaloh za Cenu, je Banka opravnena predat Zaloh tretej
osobe za Cenu znizenu o 20%.

13.Ak Banka do 60 dni odo difia oznamenia o zacati vykonu zaloZzného prava priamym predajom Zalohu iného
ako pohladavkd, neuzatvori kiipnu zmluvu na Zaloh za Cenu, je Banka opravnena predat Zaloh tretej
osobe za Cenu znizenu o 30%.

Verejna obchodna sutaz: ‘

14.Banka uspokoji Pohladavku z vytaZku z predaja Zalohu vyhlasenim verejnej obchodnej sutaze.
Dostatoénou lehotou trvania verejnej obchodnej sutaze je jeden mesiac od uverejnenia vyhlasenia verejnej
obchodnej sutaze. Vhodnym spdsobom uverejnenia podmienok verejnej obchodnej sutaze je oznamenie
o vyhlaseni verejnej obchodnej sutaze prostrednictvom 2 dennikov vychadzajucich s celostatnou
posobnostou na uzemi SR v zavislosti od Zalohu. Najvhodnej§im z predlozenych navrhov je navrh na
uzatvorenie kupnej zmluvy s najvySSou kdpnou cenou a najskorSou lehotou na zaplatenie kupnej ceny.
Banka urci prioritu uvedenych kritérii vyberu najvhodnejSieho navrhu. Minimalna akceptovatelna ponuka
pre prvé kolo verejnej obchodnej stitaze, bude Cena.

15.Ak s ucastnikom, ktory predlozil najvhodnejSiu ponuku, nebude uzatvorena kudpna zmluva v prvom kole
verejnej obchodnej sutaze, ma Banka pravo verejni obchodnu sutaz opakovat alebo vykonat priamy
predaj. Minimalna akceptovatelna ponuka pri opakovani verejnej obchodnej sttaze:

a) pri prvom opakovani bude Cena znizena o 20%,
b) pri druhom opakovani Cena znizena o 30%.
c) pridalSom opakovani za cenu nizsiu ako Cena znizena o 30%.’

16 Zalozné pravo k pohladavke Zalozcu z Bezného Uctu zanikne v rozsahu tej ¢asti pohladavky z Bezného
Gctu, vo vyske ktorej bude z Bezného uctu zrealizovany Pokyn v prospech osdb odliSnych od Banky, a to
momentom, ktory bezprostredne predchadza momentu zrealizovania Pokynu. Banka ako poddiznik nie je
povinna realizovat Pokyn v prospech oséb odlisnych od Banky, ato momentom ked nastane Pripad
porusenia.

17.Banka po zaniku zalozného prava vyda Zalozcovi pisomné potvrdenie o spineni jeho zavéazku z Uverove;j
zmluvy, prip. listinu preukazujicu zanik zalozného prava.

V. Vyhlasenia a povinnosti Zalozcu

1. Zalozca vyhlasuje, ze ku diu uzatvorenia Zmluvy:

a) na Zalohu neviaznu ziadne tarchy, obmedzenia ani iné pravne povmnostl (vratane akychkolvek
uzivacich prav); s vynimkou tiarch, ktorych existencia je zrejma z vypisu z Notarskeho centraineho
registra zaloznych prav predlozeného Zalozcom Banke v ¢ase pred uzatvorenim Zmluvy,

b) neprebieha ani nehrozi Ziadne spravne, sudne, exekuéné alebo iné konanie suvisiace so Zalohom.

2. Zalozca:
a) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Banky az do uplného splatenia Pohladavky:
- aa) neprevedie, nepostupi, nezatazi, nezapomta voci pohlfadavkam tretich oséb Zaloh, neda suhlas
k zapodcitaniu Zalohu;
ab) nezatazi Zaloh (predovsetkym zalozZnym pravom a vecnym bremenom) v prospech tretej osoby,
vratane najomnych a uzivacich prav k Zalohu alebo jeho &asti;

b) zabrani znehodnoteniu Zalohu a zdrzi sa konania, ktoré by prava Banky ako zalozného veritela
porusovalo;

¢) do registracie zalozného prava Banky sa zdrzi pravnych tukonov vo vztahu k Zalohu v zmysle Zmluvy;

d) oznamiBanke:
da) zmenu miesta kde sa Zaloh obvykle nachadza;
db) znizenie hodnoty, zhorSenie kvality alebo zanik Zalohu; ak takyto pripad nastal, Zalozca dopini

zabezpecenie v rozsahu a lehote, ktoré zodpovedaju poziadavke Banky;

e) informuje Banku o vSetkych relevantnych skutocnostiach a predlozi jej vSetky relevantné doklady
slvisiace so Zalohom;

f) poskytne sucinnost Banke alebo fiou poverenej tretej osobe za Gicelom ohodnotenia Zalohu;

g) suhlasi, aby Banka alebo fiou poverena osoba mala pristup k Zalohu za ucelom jeho odiatia alebo
ocenenia pre Ucely vykonu zalozného prava,

h) satymto zavazuje, Ze nevykona ukony, ktorych désledkom méze byt skuto€nost, ktora méze sposobit,
?e DIZnik sa stane spoloénostou v krize;

i) suhlasi s pravom Banky uzatvorit’ poistnl zmluvu na Zaloh;

j) bude skladovat' Zaloh len na Uzemi Statov, pre Gzemie ktorych je Zaloh riadne poisteny;



11140231

k) potvrdzuje, Ze prislusné organy ZaloZcu riadne schvalili zriadenie zalozného prava, vratane uzavretia -

Zmluvy.
3. Banka ma pravo vyucétovat Zalozcovi zmluvnu pokutu a ZaloZzca ma v pripade vyuctovania zmluvnej pokuty

Bankou povinnost tuto uhradit, ak:

a) sa na zaklade rozhodnutia sidu alebo na zaklade inej pravnej skuto&nosti preukaze, ze Zaloh v &ase
uzatvorenia Zmluvy nebol majetkom ZaloZzcu alebo sa majetkom Zalozcu nestal;

b) ZaloZca strati vlastnicke pravo k Zalohu po uzatvoreni tejto Zmluvy;

c) porusi akykolvek zavazok uvedeny v Zmluve alebo

d) jeho vyhlasenie sa ukaze ako nepravdivé alebo nelpiné;

a to vo vyske Pohladavky ku driu, kedy nastane tu uvedena skuto&nost. Zmluvnou pokutou nie je dotknuté

pravo na nahradu Skody, ktora Banke v dosledku porusenia uvedenych povinnosti vznikla a prevysuje

vySku zmluvnej pokuty.

V. Zaverec¢né ustanovenia

1. ZaloZca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so sti¢astami Zmluvy, ktorymi su:
a) Vseobecné obchodné podmienky Slovenskej sporitelne, a. s., s Géinnostou od 1. 1. 2015 (dalej ,VOP"),
b) Produktové obchodné podmienky pre tvery, bankové zaruky a akreditivy Slovenskej sporitelne, a. s.
s u€innostou od 1. 1. 2015 (dalej ,POP"),
c) Sadzobnik a
d) podmienky uréené Zverejnenim, za ktorych sa Bankovy produkt poskytuje,
suhlasi s nimi a zavazuje sa ich'dodrziavat.

2. Vsetky pravne vztahy vyslovene neupravené v Zmluve sa budu riadit POP, VOP, Obchodnym zakonnikom
a ostatnymi pravnymi predpismi, a to v tomto poradi.

3. Pojmy s velkym zaCiato€nym pismenom maju vyznam, ktory je dohodnuty v Uverovej zmluve, v tejto
Zmluve, POP alebo VOP.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Zze ich vzajomné pravne vztahy suvisiace so Zmluvou sa, podia § 262
Obchodného zakonnika, budu spravovat podfa prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika.

5. Zmluva nadobuda platnost a u€innost driom podpisu zmluvnymi stranami.

6. Ak je Zalozca povinnou osobou a Zmluva je povinne zverejifiovanou zmluvou podia zakona o slobodnom
pristupe k informaciam (zakon o slobode informacii), Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu
zmluvnymi stranami a G€innost” Obchodny deri nasledujuci po dni, v ktorom ZaloZca preukaze Banke
zverejnenie Zmluvy spdsobom podla VOP.

v Bratislave . dia.20.4.2021 v _Bratislave. . na e 4. 2024
Slovenska sporitelna, a.s, .. . Klient
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....... Mgr' slw.la Kovae.eva
Senior Relationship Manager Mgr. Peter Cabrnoch
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Ing. Milan Kresag

Senior Relatonship Ma“ase‘ konatefl

na zaklade Dohody o plnomocenstve/ PInomocenstva



